INDOKOLAS
az ingatlan-nyilvantartasi és térképészeti targyu torvények modositasarol szolo torvény
tervezetéhez

Az ingatlan-nyilvantartasi és térképészeti targya térvények modositasardl szolo térvény tervezete
javaslatot tesz a foldmérési és térképészeti tevékenységrol szolo 2012. évi XLVI. térvény
moédositasara a foldmérési és térképészeti tevékenység teriiletén a szabalyozds egyszerisitése
érdekében. A torvénytervezet javaslatot tesz az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. torvény
modositasdra — az ingatlanligyi hatosagok javaslatai alapjan — az orszdgosan egységes
jogalkalmazés biztositdsa érdekében, — a Lechner Nonprofit Kft. javaslatai alapjan — annak
érdekében, hogy az ingatlan-nyilvantartas vezetését timogato informatikai rendszer mitkddtetése,
a felhasznalok személyes adatainak kezelése ¢és a rendszerbdl torténd adatszolgaltatas
torvényessége biztositott legyen, valamint — az ingatlan-nyilvantartas kiilso felhasznaloit képviseld
szervezetek javaslatai alapjan — annak érdekében, hogy az iigyfelek adminisztrativ terhei
csokkenjenek. A tOrvénytervezet javaslatot tesz tovabba az egyes agrartargyt torvények
moédositasarol szold 2024. évi LXXX. torvény modositadsara az ingatlan-nyilvantartas vezetését
tdmogatd informatikai rendszer kiilsé felhasznalok részére létrehozott iigyintézési feliilete
hasznalatanak késobbi idopontban torténd kotelezéve tétele érdekében.

RESZLETES INDOKOLAS

1.§

A kordbban alkalmazand6 Digitalis alaptérképek tervezése, eloallitasa, felujitasa, karbantartasa,
adatcsereformatuma, dokumentalasa, ellendrzése, mindségellendrzése, hitelesitése és dllami
atvétele elnevezéssel kiadott DAT1. szabdlyzat tartalmaz miiszaki jellegli eldirasokat, amelyek nem
jogszabalyi szintli szabalyozéasok, de a térképkészités soran elengedhetetleniil fontosak. Ennek
okan az Fittv. bevezeti a foldmérési és térképészeti miiszaki iranyelvet, mint specidlis szakmai
részletszabalyok megjelenési formdjat. A miiszaki irdnyelv ilyen formaban az épitésiigyi
szakteriileten mar tobb tevékenység vonatkozasdban alkalmazott szabalyozési forma. Ezek az
iranyelvek a foldmérési tevékenységet érintd technologiai fejléddés gyorsasagahoz igazodva,
szakmai konszenzussal konnyebben aktualizalhatoak lennének.

2.§

A legfrissebb allami topografiai térképi adatbazis korara valo tekintettel javasoljuk a nem a
honvédelmi térképészeti tamogatasért felelos szerv altal létrehozott €s rendszeresen frissitett
topografiai térképi adatbazist barki szaméra elérhetévé tenni, mivel éves szinten az ennek
értékesitésebdl szarmazd igazgatdsi szolgaltatdsi bevétel nem éri el a masfél millio Ft-ot
atlagosan.

3.§

Az egyéb célu foldmérési €s térképészeti tevékenységgel 0sszefiiggd szakmagyakorlas részletes
szabalyairol sz6l6 kormanyrendelet modosulasa kovetkeztében a tervezési alaptérkép készitését

megeldzden foldrészlethatar-kitlizést is kell végezni és ehhez sziikséges a kitlizés adatainak
tovabbadasa.

4. §



Az archiv analog és digitalis térképi adatok adatbazisai tartalmanak meghatarozasa pontositasra
szorult tekintettel arra, hogy az allamhatar és alappontok adatbdzisai, valamint a foldmérési
alaptérképi és az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis folyamatosan frissiild, tovabba
folyamatosan boviilo tavérzékelési adatbazis, valamint Foldrajzinév-tar digitalis adatai esetén a
forgalombol kivonas fogalma nem értelmezhetd.

5.8
Pontosito rendelkezést tartalmaz, amely egyértelmiivé teszi, hogy e rendelkezések rongalt, valamit
elpusztult alapponthalézati pontokra vonatkoznak.

6.§

A miszaki iranyelv megalkotasdhoz sziikséges a szakmai szervezetek bevondsa. A miniszteri
rendelet szerinti szervezetek képviseldibdl allo Foldmérési és Térképészeti Miiszaki Szabalyozasi
Bizottsag alkalmas a miiszaki irdnyelv megalkotdsara. A torvény felhatalmazasa alapjan kiadott
miniszteri rendelet ezen Bizottsag 1étrehozasara, mikodésére, Osszetételére és eljarasara vonatkozo
fobb szabalyokat hatarozza meg.

7.8

Technikai jellegli médositoé rendelkezés, amely pontositja az 1) allami alapadatok eldallitasara
forditand6 bevételek korét.

8.§

Torvény felhatalmazo rendelkezése sziikséges a Foldmeérési és Térképészeti Miiszaki Szabalyozasi
Bizottsaggal kapcsolatos fobb szabalyok miniszteri rendeletben torténé meghatarozasara és a 1égi
tavérzékelés soran eldallitasra keriild adatokban a honvédelmi céli tartalom meghatarozasara,
modositasara és torlésére.

9.§

Az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezhetd, természetben vagy teriileti mértékben meghatarozott
jogot €s tényt az Uj ingatlan-nyilvantartas vezetését tdmogatd informatikai rendszerben lehet az
allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban megjeleniteni.

10.§

A foldrajzi nevek a Nemzeti Térinformatikai Alaptérképen barki szdmara, dijmentesen
elérhetdek, ennek okan indokolt - 6sszhangban Eurdpai Unio HVD iranyelvével — a Foldrajzinév-
tarbol torténd adatszolgaltatast dijmentessé tenni.

Az altalanos rendorségi feladatok ellatasara létrehozott szerv jelzése alapjan a blinmegeldzési,
bilinlildozési, allamigazgatdsi, rendészeti ¢és hatarrendészeti feladatainak végrehajtasdhoz
sziikségesek a legfrissebb tavérzékelési adatok, ezért indokolt ezen adatok dijmentes 4tadasa.

Az archiv analdg és digitalis térképi adatok adatait dijmentesen lehet szolgaltatni. A dijmentesen
szolgaltathat6 adatok vonatkozasaban indokolatlan évente adatfelhasznalasi dijat fizetni, ezért
ezen adatok vonatkozasadban az adatfelhasznalasi dij kivezetése sziikséges.

11.§

A fOvarosban az ingatlan-nyilvantartast keriiletenként kell vezetni. Véarosokban az ingatlan-
nyilvantartast kertiletenként is lehet vezetni. Az egységes jogalkalmazas biztositasa érdekében
sziikséges, hogy az Inytv. szovegében is megjelenjen az, hogy azon telepiilések esetében,



amelyeknél az ingatlan-nyilvantartas vezetése keriiletenként torténik, ott a telepiilés megnevezése
a kertilet megjelolésével teljes.

12.§

Az Inytv. birosag, ligyészség ¢és hatosagok vonatkozdsdban ad felhatalmazast a szervezet
képviseletében eljard személy azonositasahoz sziikséges személyes adatok kezelésére, azonban
az ingatlan-nyilvantartasban a felsoroltakon kiviil mas jogi személyek €s jogi személyiség nélkiili
szervezetek, valamint természetes személyek is inditanak eljarasokat. A természetes személyek,
tovabba a jogi személyek ¢és jogi személyiség nélkiili szervezetek képviseletében eljard
természetes személyek adatait is sziikséges kezelni a beazonositasuk érdekében.

13.§

Azon beadvanyok kore, amelyek a széljegyzett beadvanyok rangsorara tekintet nélkiil intézhetok,
kiboviil az arverés kitlizése tényének torlése iranti hatosagi felhivassal.

14-15. §

Az Inytv. az ingatlan-nyilvantartasi valtozdsok bejegyzéséhez sziikséges kiilonbozd okiratok
esetén megkoveteli a kozokirati, illetve tigyvéd (kamarai jogtanacsos) altal ellenjegyzett
maganokirati format. A hitelintézetek professziondlis mddon intéznek tomegiigyleteket az
ingatlan-nyilvantartasban. A hitelintézeteknél meglévd szakértelem indokolja, hogy az altaluk
intézett ligyekben az Inytv. kivételt tegyen a mindsitett okirati forma alol.

16. §

Eléfordul, hogy az ingatlan-nyilvantartas alapjaul szolgald jogligylet soran valamelyik felet
meghatalmazott képviseli. A jogiligyletek biztonsdganak novelése érdekében az Inytv. a jovében
nem teszi lehetdvé, hogy olyan ligyben, amelyben valamelyik felet meghatalmazott képviselte a
jogiigylet soran, az ingatlaniigyi hatosag automatikus dontéshozatali eljarasban hozzon dontést.

17.§

Az Inytv. a jogok és tények valtozdsanak bejegyzése irant kérelemre induld eljarasokban
kotelezéen eldirja a jogi képviseletet. A hitelintézetek professzionalis modon intéznek
tomegiigyleteket az ingatlan-nyilvantartasban. A hitelintézeteknél meglévd szakértelem indokolja,
hogy esetiikben az Inytv. eltekintsen a kotelezo jogi képviselet eldirasatol.

A hitelintézeti munkavallalok sok esetben egyiittes cégjegyzési joggal képviselik a hitelintézetet.
A kérelemnek az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogatd informatikai rendszer ligyintézési
feliiletén — elektronikus tirlapon — torténd benytjtasa soran tobb személy egyszerre nem tud eljarni,
ezért az Uj rendelkezés kimondja, hogy a hitelintézet képviseletében a kérelemnek az elektronikus
trlapon torténd benyujtasat onalldoan végezheti az a személy, aki a hitelintézet képviseletére csak
egylittes cégjegyzes keretében lenne egyébként jogosult.

18.§

Az Inytv. 48. § (1) bekezdés a) pontja szerint az ingatlanra vonatkozo6 jogok, tények bejegyzése
iranti eljarast az ingatlaniigyi hat6sag felfliggeszti, ha a kérelem, birosagi elrendelés vagy hatdsagi
felhivas beérkezését megeldzden tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevdi jogot vagy jovobeli
¢épiiletre vonatkozd vevdi jogot jegyeztek be a tulajdoni lapra, tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodo vevdi jog esetén a tulajdonjog, jovobeli épliletre vonatkozd vevdi jog esetén pedig a
tarsashazi épitményi jog vagy a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasaig, de legfeljebb a
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodd vevdi jog vagy a jovobeli épiiletre vonatkozd vevoi jog
bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatdsagi benyujtasatol szamitott hat honapos hatarido
elteltéig.



Tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevoi jog vagy jovobeli épiiletre vonatkozo vevoi jog
bejegyzését kovetden jellemzden jelzalogjog vagy oOnallé zalogjog bejegyzése irdnti kérelmet
nyQjtanak be, amely kérelem alapjan indult eljarast legfeljebb hat honap idétartamra az
ingatlaniigyi hatosagnak fel kell fiiggesztenie. El6fordul, hogy a bejegyzési kérelmet a hat honapos
felfiiggesztés idotartama alatt visszavonjak. Indokolt, hogy a bejegyzési kérelem visszavonasa irant
el6terjesztett kérelmet az ingatlaniigyi hatosag a beérkezést kovetden elbirdlja, és ne varja meg a
hat honapos idOtartam lejartat.

19. §

Az Inytv. 49. § (1) bekezdés a), illetve b) pontja alapjan a kérelmet el kell utasitani, ha ahhoz,
hogy a valtozas bejegyezhetd legyen, a bejegyzés alapjaul szolgald okirat tartalmat kellene
modositani, vagy az okiratban a jogcimet kellene potolni, illetve, ha a szerz6do vagy jogosult,
illetve kotelezett felek személyét kellene megvaltoztatni. Ugyanakkor az Inytv. 51. §-anak a)
pontja a kérelem elutasitasara okot adod koriilményként jeloli meg azt az esetet, ha a kérelem
vagy a benyujtott okirat, illetve azok egyiittes tartalma érthetetlen, ellentmondo. A
jogalkalmazas soran kérdésként meriilt fel, hogy az Inytv. 49. § (1) bekezdés a) vagy b) pontja,
vagy az Inytv. 51. § a) pontja alapjan kell elutasitani akkor a kérelmet, ha a bejegyzés alapjaul
szolgalo okirat tartalmat kellene modositani, illetve a szerzddd vagy jogosult, illetve kotelezett
felek személyét kellene megvaltoztatni az okiratban, mert ezek nélkiil a kérelem és az okirat
egylittes tartalma érthetetlen, ellentmond6 (pl. méas-mds személy vagy mds-mds ingatlan
szerepel a kérelemben ¢és a kérelemhez csatolt okiratban). A jogszabaly egyértelmiisiti, hogy a
49. § (1) bekezdés a) és b) pontja csak olyan esetekre vonatkozik, amikor az okirat hibaja vagy
hidnyossdga nem teszi érthetetlenné, egymasnak ellentmondové a kérelmet és az okiratot.
Ellenkezd esetben az Inytv. 51. § a) pontja alapjan kell a kérelmet elutasitani.

20. §

A rendelkezés lehetdvé teszi, hogy az elektronikus ingatlan-nyilvantartds vezetését tamogatd
informatikai rendszer lizemeltetdje a rendszerben rogzitett lekérdezésekrdl (pl. tulajdonilap-
masolat lekérdezése) adatszolgaltatast teljesitsen az érintett, tovabba a birdsag, a Nemzeti
Vagyonvisszaszerzési €és Vagyonvédelmi Hivatal, a birdsagi végrehajtd, az adohatosag, a
nemzetbiztonsagi szolgdlat, a nyomoz6 hatésadg, a belsé blinmegeldzési és biinfelderitési
feladatokat ellato szerv, a Belsd Ellendrzési €s Integritasi Igazgatdsag és az ligyészség részére.

21. §

A jogosulti adatokkal kiegészitett foldkonyv szolgaltatdsara vonatkozo6 rendelkezés kiegésziil
azzal, hogy az adatszolgaltatas tartalmazza a jog vagy tény tulajdonilap-mésolaton feltiintetett
tartalmat. Erre az adatszolgaltatasra a gyakorlatban nagy igény mutatkozik.

22.§

Az ingatlaniligyi hatdsag erre irdnyuld igény esetén valtozasfigyelési szolgéltatast biztosit,
amelynek sordn az igényld altal meghatarozott kommunikacids csatornan — e-mailben, SMS-
ben vagy hivatalos elektronikus tarhelyre — értesitést kiild az igényld altal megjelolt ingatlannal
Osszefliggd valtozasokrol. Ez a szolgaltatas nevesitésre keriil az Inytv.-ben. A
részletszabalyokat az Inytv. végrehajtasi rendelete fogja tartalmazni.

23.§

Pontositasra keriil az ingatlanligyi hatosag altal hivatalbol folytatott torlési eljarasok
dijmentességére vonatkoz6 rendelkezés, tovabba targyi dijmentessé valik a birdsagok altal
hivatalbdl elrendelt perbejegyzés valtozasbejegyzési eljardsa, valamint a Nemzeti Ado- €s
Vamhivatal altal folytatott végrehajtasi eljarasban bejegyeztetett jelzdlogjog és végrehajtasi jog
torlésére iranyul6 eljaras.



24. §

Szovegceserés modositd rendelkezések, amelyek célja a szovegpontositas, illetve az tligyfelek
adminisztrativ terheinek csokkentése.

25. §

Hatalyat veszti az Inytv. azon rendelkezése, amely lehetové tette, hogy az ingatlan-nyilvantartas
vezetését tamogatd informatikai rendszer fejlesztése esetén adatfeldolgozasi feladatokat a
rendszerfejlesztéshez sziikséges mértékben nem allami tulajdont gazdalkod6 szervezet is
ellathasson.

Hatalyat veszti az Inytv. 35. § (2) bekezdésének azon szovegrésze, amely alapjan a papiralapu
maganokirat — a beadvany elektronikus benyujtasa esetén — kizardlag jogi képviseld altali
elektronikus okirattd alakitott formaban fogadhatd el. A modositast kovetden a papiralapt
maganokiratrol készitett elektronikus masolat akkor fogadhat6 el, ha az a jogszabalyban erre
feljogositott személy altali elektronikus okiratta torténd atalakitassal jott 1étre.

Hatalyat veszti az Inytv. azon rendelkezése, amely az {ligyfél kérelmére induld eljarasként
szabalyozza azt az esetet, amikor egy bejegyzett jog torlése hivatalbol elmaradt, és az tigyfél
ennek potlasat kezdeményezi. A jovében elegendd ilyen esetben egy barmely kommunikacios
csatornan érkez0 ligyféli jelzés az ingatlaniigyi hatosag fel¢, amely a torlést — az ligyféli jelzést
kovetden — hivatalbol végzi el.

26. §

Hatalyat veszti az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény hatalybalépésével
Osszefliggd atmeneti rendelkezésekrdl, valamint egyes, az ingatlan-nyilvantartassal,
terliletrendezéssel, telepiilésrendezéssel kapcsolatos ¢€s  kulturdlis targytt  torvények
modositasarol szold 2021. évi CXLVI torvény 3/A. § (2) bekezdésében a ,,35. § (3) bekezdését
¢s a” szovegrész. Az Inytv. modosult szovegii 35. § (3) bekezdését akkor is alkalmazni kell a
jovoben, ha a beadvany benyljtasa nem az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogatd
informatikai rendszer tigyintézési felilletén torténik, hanem hivatali kapun vagy e-Papir-
szolgaltatassal.

27.§

A modositas az ingatlan-nyilvantartds vezetését tadmogatd informatikai rendszer kiilsé
felhasznalok részére létrehozott ligyintézési feliilete kotelezd hasznélatanak iddpontjaval
Osszefliggésben allapit meg hatalyon kiviil helyez6 rendelkezésekre vonatkozd hatalybalépési
feltételeket. A modositds indoka, hogy az ingatlan-nyilvantartds vezetését tamogato
informatikai rendszer kiilsé felhasznalok altali haszndlatbavétele idében elhuzodik.

28. §

Hatalybaléptetd rendelkezés.



