Altalanos indokolas

Ez az indokolas a jogalkotéasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 18. § (6) bekezdése, valamint
a Magyar Ko6zlony kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi
szervezetszabalyoz6 eszkoz kdzzététele soran torténd megjeldlésérol szold 5/2019. (111. 13.) IM
rendelet 20. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a Magyar Ko6zlony mellékleteként megjelend
Indokolasok Téaraban kozzétételre keriil.

A torvényjavaslat az 0j épitésligyi szabalyozas hatalybalépése ota felmeriilt jogalkalmazési
tapasztalatok alapjan pontositja az épitésiigyi, telepiilésrendezési és teriiletrendezési eldirasokat
a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.), a Magyarorszag ¢s
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Trtv.) és a teriiletfejlesztésrol szol6 2023. évi CII. térvény (a tovabbiakban:
Tftv.) moddositasaval. Ennek keretében a torvényjavaslat torvényi szinten szabalyozza a
telepiilésrendezési sajatos jogintézményeket, egyszeriisiti a foépitészek foglalkoztatasat,
valamint pontositja a tervtanacsok mikodésére, a kamarai nyilvantartasra és az épitésiigyi
hatdsagi eljarasokra vonatkoz6 szabéalyokat. A kompakt telepiilésszerkezet kialakitasa
érdekében boviti a févarosi rendezési szabalyzatban meghatarozhatd kovetelmények korét, és
lehetdvé teszi a parkolasi eldirdsok rugalmasabb, helyi adottsdgokhoz igazod6 szabalyozasat.
A torvényjavaslat a Balaton tilzott beépitésének megakadalyozésa, a természeti és taji értékek
megOrzése, valamint a vizpart kozhasznéalatanak biztositdsa érdekében szigoritja a Balaton
térségére vonatkozo teriiletrendezési és épitési eldirasokat. Uj teriiletrendezési sajatos
jogintézményként megteremti a Kormdany 4altal elrendelhetd valtoztatési, telekalakitasi ¢€s
¢pitési tilalom lehetdségét, tovabba korlatozza a vizparti teriiletek beépithetdségét, és
megerdsiti a nddasok védelmét.

A torvényjavaslat 1étrehozza a Balatoni Epitészeti Tervtanacsot, amely a teljes Balaton Kiemelt
Udiil8korzetre kiterjedd illetékességgel, a balatoni foépitész vezetésével biztositand a
jelentdsebb épitési beruhazasok egységes, térségi szemléletl szakmai véleményezését.

A torvényjavaslat megsziinteti a korabbi telepiilésrendezési eszkdzok 2027. junius 30-i
hatalyvesztését, igy azok az 1j telepiilésterv elfogadasaig tovabbra is alkalmazhatok maradnak.
Ugyanakkor 2027. junius 30. utdn a régi telepiilésrendezési eszk6zok modositasara 01j eljaras
mar nem kezdeményezhetd, a folyamatban 1€v6 eljardsok azonban befejezhetok.

A torvényjavaslat megteremti a Wekerle lakdsépitési program keretében megvaldsulo,
fenntarthat6 kozlekedésre alapozott fejlesztési teriileteken tervezett lakasépitési beruhazasok
kiemeltté nyilvanitasanak jogalapjat. Ennek feltétele tobbek kozott legalabb 100 lakés vagy 200
kollégiumi féréhely megvaldsitasa, valamint a lakdsok legaldbb 70%-anak a program
kovetelményei szerinti kialakitdsa. A  kiemeltt¢ nyilvanitast kotelezd tervtanécsi
konzultaciohoz, Onkorményzati véleményezéshez, valamint szakmai és kozlekedési
kovetelmények teljesitéséhez koti. A torvényjavaslat a beruhdzasok megvaldsitasara négyéves
hataridét allapit meg.

Részletes indokolas

1. §

A torvényjavaslat a csonakkikotd fogalmanak meghatérozasat tartalmazza. A Trtv. és a BATEK
hasznalja a csoénakkikotd fogalmat, azonban a fogalom alkalmazésa eltér a kikotd, komp- és
révatkeldhely, tovabbd mas hajozasi 1étesitmény létesitésérdl, hasznalatbavételérdl, tizemben
tartasarol és megsziintetésérdl szold 510/2017. (XII. 29.) Korm. rendeletben foglalt fogalomtol.



A torvényjavaslat a M¢éptv.-ben szabalyozott sajatos telepiilésrendezési jogintézmények
mintdjara bevezeti a Trtv.-ben a Kormany éaltal elrendelhetd valtoztatasi tilalom, valamint a
telekalakitasi és épitési tilalom intézményét. A Kormany e tilalmakat az alabbi célok biztositasa
érdekében rendelheti el:

- a terliletrendezési feladatok megvalodsitasa vagy végrehajtasa — igy kiilondsen a teriilet
beépitetlentil torténd megdrzése és a kozhasznalatisag biztositasa — céljabol;

- természeti vagy kornyezeti veszélyeztetettség megeldzése, a természet védelmérdl szolo
torvényben és a kornyezet védelmének daltalanos szabdlyairdl szo6ld torvényben foglaltak
érvényre juttatasa, védett természeti terliletek, természetes €lohelyek, vizek, vizes ¢ldhelyek és
a természetes 0koszisztémak megdrzése érdekében, vagy

- muemléki jelentéségli teriilet, miemléki kornyezet, torténeti tdj, vilagorokségi vagy
vilagorokség varomanyos teriilet egységes, hagyomanyos struktirdjanak, a torténeti értéket
hordoz¢ t4j- €s teriilethasznalat megdrzésének, az épitészeti és régészeti orokség megovasanak
érdekében.

A tilalmak elrendelése fontos eszkozt jelent az Alaptorvény P) cikkében foglalt kdrnyezet- €s
természetvédelmi, valamint a P) cikkre visszavezethetd - intézményvédelmi kotelezettség
alapjogi leképezddéseként megjelend un. ,.kultirahoz valo jogként” - az Alaptorvény XI. cikk
(1) bekezdésében deklaralt miivel6déshez valo jog védelmében.

Jelenleg egyetlen kiilonds szabalyozast igényld teriiletre késziilo teriiletrendezési terv 1étezik:
ez a kormanyrendelettel elfogadott Vizparti Terv, amely a Balaton vizparti teriileteire
vonatkozoan hatarozza meg a telepiilésrendezés keretszabalyait. A hatdlyos jogszabalyi
kornyezetben tehat kizardlag a Balaton vizparti teriiletein vezethetd be valtoztatasi tilalom,
vagy telekalakitasi és épitési tilalom.

A torvényjavaslat szerint a valtoztatdsi tilalom idején az érintett f{oldrészletekre
telepiilésrendezési terv nem készithetd, nem modosithato, 1 telepiilésrendezési és épitésiigyi
kovetelmény nem irhat6 eld. A torvényjavaslat tartalmazza a tilalomrol szo6lo tajékoztatas
madjat és ingatlan-nyilvantartasba torténd bevezetésének kotelezettségét.

A Kormany altal elrendelt tilalmat a feltétleniil sziikséges mértékre és idOtartamra kell
korlatozni, és azt haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgéald okok
mar nem allnak fenn. A telekalakitasi és épitési tilalom feliilvizsgalatat a kiilonos szabalyozast
1gényld teriiletre késziilo terliletrendezési terv mddositasaval egyiitt el kell végezni. A Korméany
altal elrendelt valtoztatasi tilalom iddtartama legfeljebb harom év, amelynek eltelte utan a
valtoztatasi tilalom kiilon rendelkezés nélkiil megszlinik. A valtoztatasi tilalom megsziinését
kovetd két éven beliil a valtoztatasi tilalommal érintett teriiletre, épitési telekre vagy telekre
ujabb valtoztatasi, valamint telekalakitasi és épitési tilalom a Kormény altal nem rendelhetd el.

A torvényjavaslat szerint a Kormany altal elrendelt tilalmakra a Méptv.-ben foglalt tilalmakra
vonatkoz6 szabdlyokat kell megfeleléen alkalmazni azzal, hogy a meglévd épitmények
rendeltetése vagy hasznalati modja sem valtoztathatd meg, jelentds tereprendezési munka,
folmunka vagy a novényzet tomeges eltavolitdsa sem végezhetd el.

A torvényjavaslat rogziti tovabba azon eseteket, amelynél a Kormany 4ltal elrendelt tilalmak
esetén nem jar kartalanitas.



A torvényjavaslat lehetévé teszi, hogy a mezOgazdasagi térség teriiletén a telepiilésrendezési
tervben mezogazdasagi terlileten kiviil erdéteriilet, természetkdzeli teriilet és kozlekedési
teriilet is kijelolhetd legyen. A mddositds nélkiil az uj telepiilésterv nem tud megfelelni a
jogszabalyoknak, jovahagyasa ellehetetleniil. A moddositas feltétleniil sziikséges, hogy
jogszabalyokkal koherens terv tudjon sziiletni.

Az éghajlatvaltozashoz vald alkalmazkodas és reziliencia novelése, valamint az orszag
okologiai allapotanak javitasa érdekében a javaslat hatalya az egész orszag teriiletére kiterjed,
azonban a Balaton kiemelt térségben a hagyoményos tajszerkezet megdrzése érdekében az
erdotertilet kijelolését korlatozza a tervezet.

4. §

A Trtv. alapjan a telepiilésrendezési terv készitése soran zoldteriilet vagy erdéteriilet
atsorolasaval jar6 Uj beépitésre szant tertilet kijelolése esetén a zoldteriiletet vagy erddteriiletet
teljes mértékben potolni kell a kdzigazgatasi teriileten beliil. A gyakorlati tapasztalatok alapjan
a potlas az eredetinél alacsonyabb bioldgiai aktivitdssal rendelkezd teriilet kijelolésével
torténik, amely hosszi tdvon ronthatja a telepiilés kornyezeti, okoldgiai allapotat, ezzel
ellentétes az eredeti szabalyozasi céllal. A torvényjavaslat ezért eldirja a bioldgiai aktivitas
érték fenntartasanak kotelezettségét.

A Trtv. a fent emlitett potlasi kotelezettség mellett tovabbi, az 1) beépitésre szant
teriiletndvekmény legalabb 25%-anak megfeleld kiterjedésti 0 zoldteriilet vagy erddtertilet
kijelolését is eldirja. A ,,ndvekmény” sz6 az eldiras alkalmazésa soran tobb alkalommal
jogbizonytalansagot okozott, értelmezése nem felel meg a szabdlyozasi célnak, ezért a
torvényjavaslat ennek hatalyon kiviil helyezésérdl rendelkezik.

A Trtv. 12. § (3) bekezdés a) pontja eldirja, hogy a telepililésrendezési terv készitése soran
z6ldterliletnek vagy erddteriiletnek nem mindsiild 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén
azonos tertiletli, meglévo beépitésre szant teriiletet kell zoldtertilet, erdbteriilet, mezogazdasagi
teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli teriilet Ovezetbe visszasorolni. A
gyakorlati tapasztalatok alapjan az emlitett potlas az eredetinél alacsonyabb biologiai
aktivitassal rendelkezd teriilet kijelolésével torténik, amely hosszu tdvon ronthatja a telepiilés
kornyezeti, 6kologiai allapotat, ezzel ellentétes az eredeti szabalyozasi céllal. A tdrvényjavaslat
ezért elbirja a bioldgiai aktivitas érték fenntartdsanak kotelezettségét.

A Trtv. 12. § (3) bekezdés b) pontja lehetévé teszi, hogy ha az a) pont szerinti visszasorolas
nem lehetséges, mert a teleplilés kozigazgatasi teriiletén nincs olyan beépitésre szant tertiilet,
amely még beépitetlen, akkor az 1) beépitésre szant teriilet mértékének megfeleld zoldteriiletet
vagy erddteriiletet lehessen kijeldlni a telepiilésrendezési tervben. A hatalyos szabalyozas
szerint azonban ez a lehetdség nem alkalmazhat6 gazdasagi tertilet kijeldlése esetén, tehat azok
a telepiilések, akik kordbban nem jeloltek ki beépitésre szant teriileteket, €s amelyeknél emiatt
a csereteriiletként torténd visszasorolds nem relevans, azok gazdasagi teriileteket a
tovabbiakban mar nem tudnak kijel6lni. Ez nem csak az 0j gazdasagi funkciok letelepedését
akadalyozza meg, de egyben pl. egy meglévd lizem helyben valo tertileti bovitését is alapvetden
megakadalyozza, ami miikodé gazdasagi tevékenység esetén jelentds gazdasagi problémat
okoz a tulajdonosnak, iizemeltetdnek, gazdasagi tarsasagnak és egyben a telepiilésnek is (nem
jon 1étre 1) munkahely, gazdasagi fejlédés nem lehetséges).



A torvényjavaslat arra iranyul, hogy erddteriilet vagy zdldtertilet kijelolése mellett lehetdveé
tegye gazdasagi teriiletek kijelolését akkor, ha az meglévo és mikodo gazdasagi tevékenység
teriileti bovitését célozza.

A hatalyos telepiilésrendezési eldirasok szerint 1j beépitésre szant tertilet kijelolésének szamit,
ha egy tervezett, telepiilésszerkezetet meghataroz6 meg nem valosult utat a telepiilésrendezési
tervben athelyeznek egy masik, telepiilésszerkezeti szempontbol elonyodsebb, vagy a fejlesztési
igényeknek jobban megfeleld helyszinre. A torvényjavaslat szerint az athelyezés a
tovabbiakban nem mindsiil 4j beépitésre szant teriilet elhelyezésének, ha beépitésre szant tertilet
kiterjedése Osszességében nem nd, ¢és arra a kedvezdbb telepiilésszerkezeti adottsagok
kialakitasa érdekében keriil sor. Az athelyezés fentieknek valdo megfelelését az allami foépitész
vizsgalja, és csak a kifejezett hozzdjarulasa esetén lehet eltekinteni az 0 beépitésre szant
tertiletek kijelolésére vonatkozo jogszabalyi eldirasoktol.

5. §

A hatalyos telepiilésrendezési jogszabalyok, elsOsorban a telepiilésrendezési és ¢Epitési
kovetelmények alapszabalyzatarol sz616 kormanyrendelet a telepiilésrendezési tervben kijelolt
mezOgazdasagi terlileten beliil lehetdvé teszi a telekméret akar 30%-at kitevé beépitést,
lakoépiilet elhelyezését, ahol a telepiilésrendezési terv tanyateriilet dvezetet jelol ki. A Trtv.
Ovezeti szabalyozasanak jelent0s része nagyrészt azzal védi az Okoldgiai, tajképi és
kultartorténeti értékeket, hogy a beépitésre szant teriiletek kijelolését tiltja, vagy jelentdsen
korlatozza. A tanyateriilet dvezete nem mindsiil beépitésre szant teriiletnek, ezért — bar a 30%-
os beépités joval a beépitésre nem szant terliletek 10%-os hatardn feliil van — nem kell
alkalmazni az 0j beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo szigoru szabalyokat. A
tanyateriilet dvezete kijeldlésének lehetdsége az 1500 — 3000 m? nagysagu telkeken ellentétes
a budapesti agglomeracio teriiletére érvényes szabalyozasi célokkal ¢és eldirasokkal, ezért
korlatozasa javasolt. Az intenziv beépitésii budapesti agglomeracio esetében a térvényjavaslat
az ¢éghajlatvaltozassal szembeni reziliencia csokkenésének megakadalyozasa érdekében
korlatozza 1 tanyak kijelolését. A tanyateriilet Oovezete kijelolésének tilalma nem jelenti
egyuttal a tanyak létrehozdsanak tilalmat is: a torvényjavaslat nem akadalyozza meg tanyak
létrehozasat, hiszen a mezdgazdalkodasra alkalmas nagyobb telekméret esetén mas lehetdség
is nyitva all mezdgazdasagi teriileten beliil lakoépiilet elhelyezésére, birtokkdzpontok
1étesitésére.

6. §

A hatdlyos Trtv. a Balaton kiemelt idiil6korzet sajatos teriiletfelhaszndlast térségre
vonatkozoan megallapitja, hogy az csak kiilonleges beépitésre nem szant teriilet vagy
kozlekedési teriilet Ovezetbe sorolhatd be. Az dllami f6épitészek tapasztalatai alapjan a térség
kijelolésének léptekbdl fakadd pontatlansdg miatt, valamint az eredeti funkcié megsziinése
esetén indokolt a felsorolt dvezeteken kiviill méas beépitésre nem szant teriilet kijelolésének
megengedése is. A torvényjavaslat a jogalkalmazas megkonnyitése érdekében az Ovezetek
kijelolésének lehetdségét minden beépitésre nem szant dvezetre kiterjeszti, 01 beépitésre szant
tertilet kijelolését azonban nem teszi lehetdve.



A Balaton kiemelt iidiilokorzetben a tajképet és a hagyomdanyos tédjszerkezetet rendkiviil
kedvezdtleniil befolydsolja az elaprézott mezdgazdasagi teriiletek 60-as években kialakult
rendszere. Ezen kisméreti telkek (zartkertek) atalakulasa iidiilokké — a jogszabalyokkal
ellentétben — jelenleg is zajlik, fokozatosan megsziintetve a védelem targyat. A hatalyos Trtv.-
ben a balatoni mezdgazdasagi teriiletek szabalyozdsanak egyik célja ezért a beépithetd
legkisebb telekméret mértékének novelése. A tanyaszabalyozds, azaltal, hogy lehetdvé teszi
akar 1500 m’-es telken is 30%-o0s beépitettség és lakoépiiletek létrehozasat, stlyosan
veszélyezteti a tdjvédelmi célok elérését.

A mezogazdalkodasra alkalmas nagyobb telekméret esetén tovabbra is lehetdéség van
mezOgazdasagi teriileten beliil lakoépiilet elhelyezésére, birtokkdzpont 1étesitésére.

8. §

A hatalyos teriiletrendezési és telepiilésrendezési szabalyozasban a Balaton kiemelt
idiilokorzetet érintden térségi és telepiilési szinten is 1étezik altalanos mezdgazdasagi tertilet,
mint Ovezet. A tOrvényjavaslat szerinti modositds a jogbizonytalansdg megsziintetése
érdekében egyértelmiivé teszi, hogy a telepiilésrendezési tervben megallapitott Ovezetre
vonatkozik az eldiras.

9. §

A Trtv. 12. §-a 2023. december 29-i hatallyal modosult, és a Méptv.-nyel parhuzamosan
szigoritotta az 0j beépitésre szant teriiletek kijeldlésére vonatkozo eldirasokat. Az 11 eldirdsok
nem csupan a korabbi szabalyozastol szigorubbak, hanem egyes Balaton kiemelt {idiil6korzet
terliletére vonatkozd zoldteriilet-atsoroldsi szabdlyoknal is. A Balaton kiemelt iidiil6korzet
szabalyozasa specidlis, a tajvédelem, a zoldfeliilet védelme elsddleges, ezért indokolt, hogy ott
is a szigorubb eldirdsok érvényesiiljenek. A torvényjavaslat ezért egyértelmiivé teszi, hogy
minden, a zoldteriilet atsoroldsara vonatkozd szabalyt egyiitt kell alkalmazni a 12. §-ban
foglaltakkal, egyuttal megsziinteti a két szabaly kozotti parhuzamossagot, valamint 6sszhangba
hozza a fogalomhasznalatot.

10. §

A Vizparti Terv tarsadalmasitisa soran szamos javaslat érkezett az onkormdnyzati, illetve
allami eldvasarlasi jog teriileti kiterjesztésére vonatkozodan, amely hatdlyosan kizardlag a
zOldteriiletekre, strandokra ¢€s kozlekedési teriiletekre all fenn. Ezzel Osszefiiggésben a
torvényjavaslat — a kozosségi hasznalatot ellehetetlenité magénberuhdzasok visszaszoritasa
érdekében — az onkormanyzati, illetve allami elOvasarlasi joggal érintett teriiletek korére
vonatkoz6 hatalyos szabalyozast kiterjeszti minden, a Balaton vizparti teriiletein elhelyezkedd
foldrészletre.

11.§

A beépitetleniill megdérzendd parti teriiletsavon beliil a kikotokre vonatkozdéan a Balatoni
foépitész hozzajarulasanak eldirasa a Trtv., illetve a BATEK szabalyainak, valamint a
teleptiilésképi szempontok — jogalkotdi szandéknak megfeleld — érvényesiilését biztositja.

A beépitetleniil megdérzendd parti teriiletsav eldirdsai ellehetetlenitik, hogy a BAHART siofoki
telephelyén meglévd, a hajok karbantartdsat, javitasat szolgalod épiiletek atalakithatok,
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kevésbé valosithatd meg, ezért sziikkséges a szabdlyozas modositasa kifejezetten a
kozszolgaltatast ny0jto tevékenységek tamogatasara. A térvényjavaslat szerint a (2) bekezdés
kiegésziil egy 0j ponttal, amely a személyszallitdsi kozszolgaltatast biztositd kik&tohoz
kapcsolodoan, kiilonleges tizemi teriileten beliil lehetévé teszi a nagyhajok karbantartdsara,
javitasara alkalmas épiiletek épitését a beépitetleniil megdrzendo parti terliletsavon beliil, ha a
telek alakja, mérete, helyzete nem teszi lehetévé mashol épiilet elhelyezését.

12.§

A hatalyos szabalyozas szerint a helyi épitési szabalyzatokban a beépitésre szant teriiletekre
vonatkozdéan megengedett legnagyobb beépitettség és beépitési magassag mértéke nem
novelhetdé akkor sem, ha a helyi épitési szabalyzat mas teriilethasznalatot allapit meg. A
torvényjavaslat kiterjeszti ezen rendelkezést egyfeldl a beépitésre nem szant teriiletek
vonatkozasaban is, visszaszoritva ezzel a Balaton vizpartjatol idegen nagyberuhdzasok tovabbi
terjedését, masfel6l — alkotmanyjogi panaszra reagalva — kimondja, hogy a telekre eldirt
legkisebb zoldfeliileti ardny nem csokkenhet. Ez utdébbi hozzajarul a jogszabalyokban
biztositott védelmi szint esetleges csokkenésének megakadalyozasidhoz.

13.§

A balatoni kozstrandok fogalmat a Trtv. 4. § 3a. pontja rdgziti, a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011.
évi CXCVI. torvény szerint a balatoni kozstrandok korlatozottan forgalomképesek. A BATEK
felsorolja ugyan a balatoni kozstrandokat, azonban a balatoni kozstrandok ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzésére vonatkozo részletszabalyok kormanyrendeleti szinten
torténd megalkotdsara vonatkozéan poétolni sziikséges a hidnyzo felhatalmazéast. A
torvényjavaslat torvényi szintti felhatalmazast allapit meg annak érdekében, hogy a BATEK
rendelkezhessen az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésrol.

14. §

A BATEK hatilybalépését megelézéen a balatoni vizpart-rehabilitacios szabalyozas
kovetelményeirdl szol6 283/2002. (XII. 21.) Korm. rendelet rendelkezett a Balaton tdmedrében
jogszerlien megtarthato feltoltések tulajdonjogat érintd korlatozasokrol. A szoban forgd eldiras
szabalyozasa torvényi szintet igényel, ezért a Trtv.-ben kell azt rogziteni. A torvényjavaslat
kimondja, hogy a mederfeltoltés tulajdonjogat kizardlag az allam vagy az érintett telepiilési
onkormanyzat szerezheti meg. Erre azért van haladéktalanul sziikség, mert kordbban szamos
esetben eldfordult, hogy a spontan kialakulo feltoltéseket a szomszédos telek tulajdonosa
elbirtokolta.

15.§

Tekintettel arra, hogy az alcim els@sorban viziigyi, természetvédelmi és kdrnyezetvédelmi célu
ellendrzést 1gényld feladatokat tartalmaz, nem indokolt a Balatoni fOépitész évenkénti
ellendrzésének eldirasa. Az ellendrzés lehetdségét ugyanakkor tovabbra is célszerli fenntartani
a Balatoni f6épitész szamara, hogy a telepiilésrendezési, épitészeti vonatkozasok esetén
megtehesse a sziikséges intézkedéseket.

16. §



A torvényjavaslat megteremti a balatoni kozstrandok ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzésének torvényi szintli jogalapjat.

A rendelkezés tovabba a torvényjavaslat 1. §-a szerinti, az épitési és valtoztatdsi tilalomra
vonatkozé javaslathoz kapcsolodik, valamint a Balaton parti és partkozeli telepiiléseire
vonatkoz6 telepiilésrendezési és €pitési kdvetelményekrdl sz6l6 kormanyrendeletben torténd
megallapitasdhoz szilikséges torvényi szintii felhatalmazast tartalmazza.

17.§

A hatalyos hataridd modositasara a BATEK eldirasainak tovabbi szigoritdsa érdekében,
valamint a véltoztatasi tilalom elrendelése miatt van sziikség. A tervezet a teleptilésrendezési
tervek BATEK-kal valo 6sszhangjanak megteremtésére vonatkozoan hatalyosan érvényes egy
¢ves iddtartam helyett 2029. junius 30-4ig hosszabbitja meg a hataridot. A hatarido
meghosszabbitasa kovetkeztében a telepiilésrendezési eszkozok mellett a telepiiléstervekre is
indokolt kiterjeszteni a rendelkezést, tovabba a Vizparti Terv egységes érvényesiilése, varhato
hatasainak egységes kezelése érdekében a torvényjavaslat rogziti, hogy a telepiilésrendezési
tervek készitése, modositdsa a Vizparti Terv hatalya ald tartozd teriileteken egységes
szerkezetben torténhet.

A torvényjavaslat jogtechnikai modositast is tartalmaz. A BATEK megnevezése és targya
helyett még miniszteri rendelet szerepel a 93. § (5) bekezdésében, amelyet javitani sziikséges.

18. §

Atmeneti rendelkezés, amely szerint egyes, a torvényjavaslattal modositott rendelkezéseket a
folyamatban 1év¢ eljarasokban is alkalmazni kell.

19. §
Lényeges valtozadsok megvalosuldsat biztositod szovegeserés rendelkezések.

A Trtv. altal a Balaton kiemelt iidiilokorzet teriiletén megallapitott mezdgazdasagi térségre
vonatkozdan a hatdlyos Trtv. eldirja, hogy a telepiilésrendezési tervben azt elsddlegesen
altalanos mezOgazdasagi teriilet, tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet vagy természetkozeli
teriilet Gvezetbe kell sorolni, tovdbba mezdgazdasagi térség teriiletén 0j nagyvarosias
lakotertilet és 0y tidiilteriilet nem jeldlhetd ki. Ez a szabalyozas sok esetben ellentétben 4ll az
50. § (2) bekezdés b) pontjaval, miszerint erddteriilet dvezetbe sorolt erddteriilet a telepiilés
kozigazgatasi teriiletén Osszességében nem csdkkenhet. Az ellentmondas feloldasa érdekében
a torvényjavaslat lehetdveé teszi mezOgazdasagi térség teriiletén beliil erddtertilet kijeldlését a
telepiilésrendezési tervben, de a tijkarakter megdrzése érdekében csak abban az esetben, ha az
¢érintett teriilet erd6k 6vezetébe vagy erddtelepitésre javasolt teriilet ovezetébe tartozik.

A hatalyos Trtv. szerint a Balaton vizparti teriiletein a szabalyozési partvonaltol szamitott
legalabb 30 méteres savon beliil épiiletek €s egyes épitmények, tobbek kozott iszomedence
nem épithetdk. A torvény eldirasainak alkalmazésa soran kideriilt, hogy a mezdgazdasagi
teriileten a torvény szabalyozasi céljaval ellentétesen kialakuld nyaralok szamara kiskaput
jelent az uszomedence szohasznalat, ugyanis mas néven hoznak létre nagyfeliiletli medencéket.
A hagyomanyos tajhasznalat és a tajkép védelme érdekében a szabalyozast minden vizfeliiletre
sziikséges kiterjeszteni, a torvényjavaslat ezért a medence kifejezést hasznalja.



A Trtv. hatdlyos és a torvényjavaslatban szerepld 71/A. § (3) bekezdése rendelkezik arrol, hogy
a Balaton tomedrével kozvetleniil kapcsolatban allo 0j vizfeliilet 1idéo (homokpart) kialakitdsa
céljabol hozhat6 létre. A hatalyos Trtv. 83. § (1a) bekezdése ugyanakkor kimondja, hogy a
Balaton partvonalat a szabalyozasi partvonaltol eltéréen megvaltoztatni tilos. A két eloiras
ellentmondasban van, a térvényjavaslat ezt az ellentmondast sziinteti meg.

A hatdlyos Trtv. a Balaton tomedrének I-III. osztalyu nddasaiban és azok vonzaskorzetében
tiltja a mechanikai beavatkozéasokat, példaul a kotrast, a feltoltést, az épitést, a viziallas €s bejaro
1étesitését. A hatdlyos szabalyozas kevésbé erds védelmet biztosit a [IV-V. mindsitési osztalyu
tomederbeni naddasok szamara. Az osztidlyozas a nadas homogenitasanak, gyomosodasanak
mértékét veszi elsdsorban figyelembe, holott az alacsonyabb osztalybesorolasu nadasok
okologiai értéke, az elhabolas elleni védelemben és a vizmindség javitasaban jatszott szerepe
nem feltétleniil marad el a magasabb osztalyokba sorolt nadasokétol. A térvényjavaslat szerinti
szabalyozas a tomederben 1évd nadasok szdmadéra osztalyba sorolastol fiiggetleniil védelmet
biztosit az allomanyra karos mechanikai beavatkozasok ellen.

A hatalyos Trtv. a Balaton kiemelt idiildkorzetben a tajszerkezet megdrzése érdekében kijelolt
kertes mezOgazdasagi teriilet Ovezetére €és a borszold termdhelyi kataszteri teriilet dvezetére
vonatkozoan az €pitési korlatozasok mellett eldirja, hogy az Gvezettel érintett telek belteriiletbe
nem vonhatd. A térvényjavaslat kiegésziti a korlatozasokat azzal, hogy a két Gvezetben fekvd
telkeken term6fold mas célu hasznositdsa nem engedélyezhetd. A term6fold mas céla
hasznositasa, azaz a miivelésbdl valo kivonas kérelmezése sordn ugyanis a foldiigyi hatosag
nem vizsgalja, hogy a teriiletrendezési terv vagy a telepiilésrendezési terv az érintett telken
beépitésre szant teriiletet jelol-e, vagy engedi-e épiilet épitését, bizonyos rendeltetések
megval6sitasat. Ezért a miivelésbol valod kivonast kezdeményezd telektulajdonos az eljarast
kovetden szembesiilhet azzal, hogy az altala elérni kivant hasznositasi cél nem valosithaté meg
a terliletrendezési €s €pitési szabalyok korlatozasai eredményeképpen. A probléma tobbnyire a
zartkertek esetében meriilt 61, hiszen a terméfoldvédelmi és az épitési jogszabalyok lehetové
teszik zartkertek teriiletén lakohdzak épitését €s a lakascélil hasznalatot, a Trtv. emlitett két
ovezetében viszont tiltjak ezeket a tevékenységeket. Mivel a miivelésbdl valo kivonas tobbnyire
a teriilet beépitésének céljabol jon 1étre, a telektulajdonosok jogbiztonsaga érdekében mar ezt a
kezdeti [épést is célszerli korlatozni.

Hianyzo6 felhatalmazéas potlasa. A Trtv. eldirasai a Balatonon mind a csonakkikoték, mind a
hajokikotok 1étesitésére allapitanak meg természetvédelmi korlatozasokat és alapvetd
szabalyokat, azonban a hatalyos Trtv. csak a csonakkikotok 1étesitése esetén ad felhatalmazast
a Kormany részére a hatdsagi hozzajarulas soran mérlegelendd természet- és tdjvédelmi
kovetelmények megallapitasara. A torvényjavaslat a hajokikotok természet- és tajvédelmi
kovetelményeire is kiterjeszti a felhatalmazast.

20. §
Hatalyon kiviil helyezd rendelkezések.
A Trtv. hatdlyos rendelkezése az altalanos gazdasagi teriilet és kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi teriilet épitési dvezet legnagyobb beépitettségére €s legkisebb zoldfeliileti aranyara

vonatkoz6 korlatozasokat allapit meg. Ennek kapcsan hasznélja az ,,0j telephelyek” kifejezést,
amely teriiletrendezési szempontbol nem értelmezhetd, a telephely fogalma nem szerepel a



hatalyos jogszabalyi nomenklatiraban, és a normaszoveg tartalmanak pontossagahoz nem jarul
hozza, jogbizonytalansagot okoz. A torvényjavaslat a jogbiztonsag érdekében hatalyon kiviil
helyezi a kifejezést.

A modositasi javaslat a beépitetleniil megdérzendd parti teriiletsavon beliill megsziinteti az
éptiletek bovitésének lehetdségét annak érdekében, hogy a kdzvetlen vizparti teriiletek ne
legyenek tulzsufoltak, biztositott legyen az atszell6z¢€s, valamint a telkek zoldtertileti aranyanak
fennmaradésa.

A javasolt modositas a kikotok és kempingek esetében megsziinteti a beépitési paraméterek
novelésének lehetdségét a beépitettség visszaszoritasa érdekében.

A Trtv. 93. § (3) bekezdésére vonatkozd javaslat hatdlyon kiviil helyezi a partvonal-
szabalyozasi tervre vonatkozé eldirast, mivel a 2023. december 29-én hatalyba Iépett Trtv.-
modositas megsziintette a partvonal-szabalyozasi terv intézményét, €s annak relevans tartalmat
a Vizparti Tervbe agyazta. A javaslat a partvonal-szabalyozasi tervre utald szévegrész hatalyon
kiviil helyezését tartalmazza.

A torvényjavaslat a még be nem ¢épiilt Balaton vizparti teriiletek épitési szabalyozasanak
feliilvizsgalataval 0sszefiiggésben hatalyon kiviil helyezi a telepiilésrendezési tervekben vegyes
terliletként kijeldlt teriiletek megtartasara vonatkozo lehetdséget annak érdekében, hogy a
BATEK feliilvizsgalata sordn sziikség esetén vissza lehessen sorolni azokat a teriileteket,
amelyeket a helyi épitési szabalyzatokban 2019. marcius 15-ig jogszerlien magas (akar 50%-
0s) beépitettségi arannyal rendelkezd vegyes terliletként szabalyoztak az onkormanyzatok.

21. §

A Méptv. értelmezd rendelkezéseinek kiegészitése.

Meghatarozasra keriil a fenntarthatdo kozlekedésre alapozott fejlesztési teriilet fogalma. A
fogalom tartalméanak valé megfelelést a kozlekedési hatastanulmanyban és a kérelemben kell
igazolni.

Az informacids vagy madas célu berendezés nem mindsiil reklameszkoznek, ugyanakkor
alkalmas digitalis tartalom megjelenitésére. A nem megfelelé helyi szintli szabdlyozasbol
fakadodan az ilyen berendezéseken sok esetben megszegik a reklamelhelyezési célu tilalmakat,
ezért sziikséges egységes fOvarosi szabalyozas ennek visszaszoritasara. Az uj fogalom és a
felhatalmaz6 rendelkezés értelmében a fovaros esetében a févarosi onkormanyzat allapitja meg
a telepiiléskeépi kovetelményeket ezen berendezésekre vonatkozoan.

Sziikségessé valt a kiemelt kozérdek korébe tartozd épitési beruhdzasok kiegészitése. A
javaslattal igy a kiemelt kozérdek korébe tartozik a hatalyos szabalyozasban foglaltakon tal a
védelmi ipari, vizvédelmi, lakésépitési, kulturdlis, szocidlis, egyhdzi vagy nemzetiségi cél
megvaldsitasara iranyulo €pitési beruhazasok is.

22.§

A telepiiléskép-érvényesitési eszkozok alkalmazéasanal érvényesiil a fokozatossag elve, tehat
nem minden esetben kell kotelezést és birsagot megallapitani. A jogbizonytalansag elkertilése
érdekében a torvényjavaslat ezt egyértelmisiti. A torvényjavaslat kormanyrendeleti szint
helyett torvényi szinten rogziti, hogy a févarosi onkormanyzat jar el a févarosi dnkormanyzat
kozgytilése altal megallapitott telepiilésképi kovetelmények, valamint telepiiléskép-



érvényesitési eszk0zok tekintetében. Mindezeken tul kibodvitésre kertiil a fovarosi onkormanyzat
szabalyozasi jogkore, amely szerint az altala meghatarozott teriileteken az egységes fovarosi
fejlesztési célok érdekében a févarosi rendezési szabalyzatban keriill megallapitdsra a
kialakithat6 vagy kialakitandé gépjarmii varakozohelyek szama.

23.§

A felelés miiszaki vezetok ¢és az épitésiigyi miiszaki ellendérok kamarai tagsdga a korabbi
szabalyokhoz hasonloan nem lesz kotelezd. Ennek oka, hogy kozottiik kozépfoku végzettséggel
rendelkezd szakmagyakorlok is talalhatok, akiknek korabban nem kellett kamarai tagsag a
szakmagyakorlasi jogosultsag folytatasahoz, roluk a kamarak kiilon nyilvantartast vezettek. Ezt
az allapotot allitja vissza a torvényjavaslat.

24.§

A Méptv. létrehozta a szakmai kamarak 1j, orszagos hataskorrel rendelkezo elséfoku etikai-
fegyelmi bizottsagat. A térvény azonban e szervet nem sorolja sem a teriileti, sem az orszagos
kamarak kozé. A torvényjavaslat egyértelmusiti, hogy az elsdfoku etikai-fegyelmi bizottsag az
orszagos kamardk mellett miikddik, azokhoz kizardlag szervezetileg kapcsolodik. Erre azért
van sziikség, mivel egyrészt az els6foku etikai-fegyelmi bizottsag tagjait a teriileti kamarak
delegaljak. Masrészt viszont a masodfoku etikai-fegyelmi bizottsag az orszagos kamardk
szerve, ezért az Osszeférhetetlenség elkeriilése érdekében biztositani kell, hogy az orszagos
kamarak kizardlag az els6foku etikai-fegyelmi bizottsdg adminisztrativ mitkodését biztositjak,
egyeb moédon nem gyakorolhatnak semmilyen befolyast a miikodésére.

25. §

Mivel a kamarai tagsag lakcimhez kotott, a lakcim megvaltozasa atjegyzési kotelezettséget von
maga utdn. Az atjegyzést a torvény eddig csak a kamarai tag kérelméhez kototte, ezért nem volt
nyilvanvalo, mi torténik akkor, ha a megvaltozott lakcimli kamarai tag onként nem kéri az
atjegyzését. A torvényavaslat ezért a kamarai titkart jogositja fel, hogy ilyen esetekben eljarjon
az atjegyzés ligyeben.

Bar a kamarai tagsadg lakcimhez kotottségének fenntartasat a jogalkotd fontosnak tartja, egy
szlik kivételt mégis indokolt tenni. Azok a magyar épitészek és mérnokok, akik nem
rendelkeznek magyarorszagi lakohellyel, de egyebekben megfelelnek a kamarai tagsaggal
szemben tamasztott jogszabalyi kdvetelményeknek, sokszor feloldhatatlan helyzetbe keriilnek
kiilfoldi munkavallalasuk soran, mivel ott gyakran kamarai tagsagot irnak eld, de a kiilfoldi
kamardk nem mindig veszik fel Oket tagjaik soraba. Ezért esetiikben indokolt lehet, hogy
magyarorszagi lakohely hianyaban is kamarai tagok lehessenek idehaza. A tdrvényjavaslat
ezért ugy rendelkezik, hogy az ilyen épitészeket és mérnokoket egységesen a budapesti
illetekességgel rendelkezd teriileti épitész €s mérndki kamara tartja nyilvan.

26. §

A torvényjavaslat a kamarai etikai-fegyelmi eljaras lefolytatasara nyitva allé 90 napon feliil
lehetdvé teszi, hogy az eljard tanacs elndke sziikség esetén 30 nappal meghosszabbitsa az
eljarast. Ennek indoka, hogy egy ilyen etikai-fegyelmi eljaras sordn esetenként a tényallas
részletes tisztazasa torténik, amely iddigényes feladat.



27. §

A torvényjavaslat egyértelmiisiti, hogy a f6épitészi nyilvantartasba vétel soran a teriileti kamara
titkarsaga jar el, emellett rogziti, hogy a teriileti kamardk altal vezetett nyilvantartasrol
adatszolgaltatas alapjan az Gsszesitett nyilvantartast orszagos kamara vezeti €s biztositja annak
nyilvanossagat.

28.§

A torvényjavaslat kiegésziti a Balatoni f6épitész feladatait. A mddositdsok Osszességében a
balatoni fOépitészt a jelenlegi koordinald szerepbdl egy olyan térségi szakmai szereplové
emelné, amely képes a Balaton egészére vonatkozé épitészeti, tajképi és telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési szempontok kovetkezetes érvényesitésére, mikozben eldsegiti a hosszua tavu,
interdiszciplindris szabalyozasi stratégia kialakitasat.

29.§

A mobdositds pontositja a terilileti tervtanacsok vezetésének feladatkorét a Balaton kiemelt
idiilokorzet esetére megallapitott eltérd rendelkezéssel.

30. §

A torvényjavaslat pontositja az Snkormanyzati f6épitész altal végzett tervezési tevékenységgel
kapcsolatban a Balatoni foépitész feladatait a Balaton kiemelt lidiilokorzet esetére megallapitott
eltér6 rendelkezéssel.

A f6épitészi szervezetrendszer felallitasa soran rendkiviil nagy igény mutatkozott arra, hogy
tarsulasok esetében feloldasra keriiljon a telepiilés fekvése szerinti jarashoz kotottség. A
torvényjavaslat hangstlyozza, hogy a foépitészi tarsulasnak lehet akar két kisebb varos is a
tagja. A torvényjavaslat megteremti annak a lehetdségét is, hogy a kis horderejii, a tervtanacs
testiileti véleményét nem indoklo tigyekben elegendd legyen a f6épitész véleményét kikérni. A
torvényjavaslat ezt egyértelmilivé teszi azzal, hogy az Onkorméanyzat a telepiilésképi
véleményezési ligyekben is telepitheti a véleményezést a tervtanacs helyett az onkorményzati
féépitészre.

31. §

A tervtanacsi szervezetrendszer Osszetételének pontositisa a Balatoni Epitészeti Tervtanics
l1étrehozéasaval kapcsolatban.

A torvényjavaslat célja a tervtanicsi rendszer rugalmasabb és hatékonyabb miikodésének
eldsegitése. Ezen cél elérése érdekében a torvényjavaslat lehetové teszi, hogy az ligy jellege
vagy Osszetettsége alapjan a terv véleményezése indokolt esetben magasabb vagy alacsonyabb
szintll tervtanacshoz kertiljon.

32.§
A modositds pontositja az orszagos épitészeti tervtanacs feladatait a Balaton kiemelt
tidiilokorzet esetére alkalmazott eltéréssel, valamint megteremti a lehetdséget, hogy az

Orszagos Epitészeti Tervtanacs feladatokat delegalhasson a Balatoni Epitészeti Tervtanacsnak.

33. §



A Balatoni Epitészeti Tervtanics a meglév rendszer racionélis atszervezésével és a teriileti
szint megerOsitésével jonne 1étre. A Balaton kiemelt iidiilokorzet teriiletén atvenné a megyei
teriileti tervtanacsok feladatait, tovabba meghatarozott feladatokat a helyi tervtanacsoktol. A
javaslat alapvetod célja a Balaton egészére kiterjedo, egységes szakmai szemlélet megteremtése
ugy, hogy kozben a telepiilési szintii feleldssége és dontési jogkdre megmaradjon. Az
atjarhatosaggal a szakmai szempontok erdsebb érdekérvényesitése mellett, a helyi szakmai
szint megerdsitése valosithatd meg.
34.§

A modositas pontositja a teriileti tervtanacsok illetékességét a Balaton kiemelt tidiilokorzet
esetére megallapitott eltérd rendelkezéssel.

35.§

A teriilethasznalat és a kozlekedési infrastruktira 6sszehangolt szabalyozasanak megteremtése
érdekében a torvényjavaslat a helyi épitési szabalyzat céljai kozott nevesiti a kompakt
telepiilésszerkezet kialakitasanak eldsegitését, valamint a kozosségi kozlekedés, a gyalogos
kozlekedés és a mikromobilitas 0sztonzését. A parkolasi szabalyok reformja lehetévé teszi a
kialakitand6 gépjarmii-varakozohelyek legkisebb ¢és a kialakithato varakozohelyek legnagyobb
szamanak helyi adottsagokhoz igazod6 meghatarozasat. A fovarosi rendezési szabalyzat altal
szabalyozott teriileteken a keriileti Onkormanyzat gépjarmii-varakozohelyek szdmara
vonatkozd, azonos targyu eldirast nem allapithat meg.

36. §

A torvényjavaslat a fovarosi szintil fejlesztési célok egységes érvényesitése érdekében kibdviti
a févarosi rendezési szabalyzat szabalyozasi korét. A févarosi rendezési szabalyzat a févaros
teljes kozigazgatasi teriiletére meghatdrozhatja a beépitésre szant €s a beépitésre nem szant
teriiletekre vonatkozoan alkalmazhatd szintteriileti minimum- és maximumértéket, a keriileti
épitési szabalyzatban alkalmazhato legkisebb ¢és legnagyobb beépitési magassagot, a
beépithetdség legkisebb és legnagyobb mértékét, tovabba az altala lehatarolt teriileteken a
kerékpar-, motorkerékpar- és gépjarmii-varakozohelyek szamat.

37.§

rrrrr

eld. A torvényjavaslat egyértelmisiti az ezen kdvetkezményekbdl eredeztethetd kartalanitasi
igény kizarasat.

38. §

A torvényjavaslat a telepitési tanulmanytervek készitéséhez is biztositja az dnkormanyzatok
részére a dijmentes téradatszolgaltatas torvényi alapjat. A telepiilésrendezési szerzodésre
vonatkoz6 rendelkezések pontositisa biztositja, hogy amennyiben a szerzddés a fOvarosi
onkormanyzat feladatkorét is érinti, a fOvarosi keriileti 6nkormanyzat mellett a fOvarosi
onkormanyzat is szerz6dd félként vegyen részt a megallapodasban.

39.§



A torvényjavaslat a telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztositd sajatos
jogintézmények torvényi szintre emelésére iranyul.

40. §

A modositas pontositja a Balatoni féépitész és a Balatoni Epitészeti Tervtanacs feladatkorét a
Balaton kiemelt iidilokorzet esetére megallapitott eltérd rendelkezéssel a tajegységi €és a
szakmai szempontok erdsebb érdekérvényesitése mellett.

A torvényjavaslat tovabba koherenciazavart feloldo rendelkezést tartalmaz a tervtanacs
teleptilésképi ligyekben torténd eljarasaval kapcsolatban.

41.§

A Méptv. hatalyos szabalyozasa szerint a meglévo épitmény, épitményrész allékonysagat és az
¢letet veszélyeztetd allapot fennalldsa esetén kormanyrendeletben meghatarozott esetekben és
modon az épitésiigyi hatdsag kotelezéssel elrendeli a hasznalat megsziintetését, elrendelheti az
¢épiilet miiszaki feliilvizsgalatat, tovabba a sziikséges épitési tevékenység elvégzését. Azonban
nemcsak az épiilet, hanem valamennyi épitmény esetén lehetdséget kell biztositani arra, hogy
¢letveszeély esetén az épitésiigyi hatosag a sziikséges intézkedést megtehesse. Az esetkdrt nem
szilkséges kormdnyrendeletben szabdlyozni, az életveszély fennallasa alapozza meg az
intézkedést. Ezért a torvényjavaslat torli a korméanyrendeleti szabalyozasra torténd utalast.

42. §

A Méptv. hatdlyos szabdlyozasa szerint a kivitelezés alatt 4llo épitmény, épitményrész
allékonysagat és az életet veszélyeztetd allapot fennalldsa esetén kormanyrendeletben
meghatarozott esetekben és mdodon az épitésiigyi hatésag megtiltja az épitdipari kivitelezési
tevékenység folytatasat, tovabba kotelezéssel elrendeli a sziikséges épitési tevékenység
elvégzését. Az esetkdr kiilon korméanyrendeleti szabalyozésa azonban sziikségtelen, az
¢letveszély fennallasa alapozza meg az intézkedést. Ezért a torvényjavaslat torli a
kormanyrendeletre valo utalast a normaszovegbdl.

43. §

Az épitésiigyi birsag atharithatésaganak eseteit korabban kormanyrendelet tartalmazta. A 2021.
januar 1-jétdl hatalyos, a kdzigazgatasi szabalyszegések szankcidirol szold 2017. évi CXXV.
torvény 9. § (2) bekezdése értelmében a kdzigazgatasi birsag kiszabasat torvény teheti lehetové,
ezért a torvényjavaslat az épitésiigyl birsag megfizetése alol meghatarozott esetekben
mentesiilok, valamint fizetésre kotelezettek — jelenleg nem szabalyozott — korével kiegésziti a
torvényt.

44. §

A torvényjavaslat megteremt egy 0 kiemelési jogalapot, igy magancélu kiemelt beruhdzassa
nyilvanithato az a beruhazas is, amely fenntarthat6 kozlekedésre alapozott fejlesztési teriileten
valosul meg, teljesiti a Wekerle lakdsépitési program feltételeit, legalabb 100 lakas, vagy 200
kollégiumi féréhely megvalositasara iranyul, valamint a projekt keretében megvaldsulo lakasok
legalabb 70%-a megfelel a Wekerle lakasépitési program feltételeinek.



A torvényjavaslat alapjan a Wekerle lakdsépitési program keretében megvalosuld épitési
beruhdzasok kiemeltté nyilvanitasa esetében minden esetben ki kell kérni a telepiilési
onkormanyzat, fovaros esetében a fovarosi €s az illetékes keriileti onkorményzat véleményét
is. A torvényjavaslat rogziti, hogy a Budapesten megvaldsulod é€pitési beruhdzasok csak a
Fovarosi Kozfejlesztések Tanacsanak egyetértésével nyilvanithatok kiemeltté. A
torvényjavaslattal tovabba olyan szakmai szempontok is meghatarozasra keriilnek, amelyeket
az ¢pitési beruhazas tervezése soran kotelezden figyelembe kell venni és azok teljestilése nélkiil
az épitési beruhdzas nem nyilvanithatd kiemeltté.

45. §

A torvényjavaslat kifejezetten rogziti, hogy minden esetben kotelezd a Wekerle lakasépitési
program keretében megvalosuld kiemelt beruhazasok esetében Orszagos Epitészeti Tervtanacs
altal biztositott konzultacié lefolytatdsa. A konzultacié a beruhdzast bemutatdé mesterterv és
annak részletes szoveges leirdsaval, a kozlekedési hatdstanulmany és a latvanytervek
benyujtasaval kezdeményezhetd.

A torvényjavaslat jogalapot biztosit a Kormany részére, hogy kiemeld kormanyrendeletben
megallapitasra keriilhessen a beruhdzéshoz kapcsolodoan telepiilésrendezési szerzddés
megkotésének, valamint kozcéli  1étesitmények és  kozszolgaltatasi  kapacitasok
megvaldsitasanak, illetve kozmii- és infrastrukturafejlesztés kotelezettsége. Ebben az esetben a
kiemeld kormanyrendelet rendelkezik a kotelezett személyének megjeldlésérol is.

46. §

A torvényjavaslat rogziti a Wekerle lakasépitési program feltételeit teljesitd kiemelt
lakéasépitési beruhdzasokra vonatkozd szankcids szabalyokat. A Wekerle lakasépitési program
keretében megvalosuld épitési beruhazéas kiemeltté nyilvanitdsanak kezdeményezésével
kapcsolatos kérelem kotelezo tartalmi elemévé valik a beruhazast bemutatd mesterterv és annak
részletes szoveges leirasa, illetve a kozlekedési hatastanulmany. A kérelem tartalmi elemeit a
Méptv. rdgziti, azonban a tdrvényjavaslat meghatarozza, hogy ennek részleteit az épitésiigyi
szabalyozasért €s épitéshatosagi ligyekért felelds miniszter megallapithatja a minisztérium
honlapjan.

A torvényjavaslat a Wekerle lakéasépitési program keretében megvalosulo kiemelt lakasépitési
beruhdzasok teljes koordinacidjat az épitésiigyi szabalyozésért és épitéshatosagi iligyekért
felelds miniszterhez rendeli.

A torvényjavaslat pontositja a Wekerle lakasépitési program keretében megvalosuld kiemelt
beruhazasok megvalositasara vonatkozo hatariddt is. A torvényjavaslat rogziti, hogy ezen
kiemelt beruhazasokat 4 éven beliil kell megvalositani, a kiemelt beruhazasra vonatkozo épitési
engedély iranti kérelmet egy éven beliil kell benyUjtani az épitésiigyi hatosag felé. A
torvényjavaslat a Wekerle lakdsépitési program keretében megvaldsuld kiemelt beruhazéasok
esetében is fenntartja a beruhazidsok megvalositasanak késlekedése esetén is a szankcids
eléirasokat, amelybdl adodoan az épittetd beszamolasi kotelezettséggel tartozik a beruhézas
kivitelezési folyamatairol, emellett ezen €pitési beruhdzasokra is iranyad6 marad a Gazdasagi
Versenyhivatal versenyfeliigyeleti eljardsa a kiemelt beruhdzassal kapcsolatos feltételek
nemteljesitése esetén.

47.§



A torvényjavaslat a telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére vonatkozo kotelezettség
nemteljesitése esetére a kiemelt beruhazassa nyilvanitas €s a kapcsolddo kozigazgatasi hatosagi
iigyek kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitdsanak megsziinését irja eld a Wekerle lakasépitési
program keretében megvaldsuld kiemelt beruhazasok esetében.

48. §

Kormanyrendelet jelenleg is eldirja, hogy a kamaraknak fel kell tiintetnilik a nyilvantartasban,
ha az adott szakmagyakorl6 nem rendelkezik kotelezd tervezéi vagy kivitelezoi
felelosségbiztositassal. A nyilvantartds adattartalma tehat kiegészitésre keriil a kotelezo
feleldsségbiztositas hianyara torténd utalassal.

A torvényjavaslat rogziti a foépitészi nyilvantartas adattartalmat, valamint megteremti a
felhatalmazas arra vonatkozoéan, hogy a Magyar Epitész Kamara a teriileti kamarak
adatszolgaltatdsa alapjan orszagos Osszesitésben vezesse a foépitészek nyilvantartasat és
biztositsa annak nyilvanossagat. Pontositasra keriilnek tovabba a kamarai nyilvantartasoknak
azon adatai, amelyek nyilvanosak.

49.§

A torvényavaslat egyrészt a fOépitészi nyilvantartasra és a foépitészi nyilvantartas
adattartalmara vonatkozdé eldirasok torvényi szintli szabalyozasar6l rendelkezik. A
torvényjavaslat tovabba pontositja a foépitészi tevékenység bejelentésének elmulasztasara
vonatkoz6 szankcios eldirast is. A f0épitészi tevékenység bejelentésének elmulasztdsa nem
tekinthetd etikai vétségnek, igy a torvényjavaslat meghatdrozza a mulasztas esetén az allami
vagy Oonkormanyzati f0¢épitészként foglalkoztatott személlyel szemben a teriileti kamara titkara
altal alkalmazhato titkari szankciokat.

50. §

Az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartisban a 2024. oktober 1-jével tjonnan megjelend harom
szakmagyakorl6 adatainak kezelésére is sor keriil, ennek torvényi alapjat teremti meg a javaslat.

51. §

A torvényjavaslat uj felhatalmazé rendelkezések megallapitasara irdnyul, masrészt a Méptv.
hatalyos felhatalmazé rendelkezéseinek az elmult idészakban €s a torvényjavaslattal torténd
Osszhang megteremtésével sziikségessé valt pontositasait, kiegészitéseit végzi el.

52. §

Atmeneti rendelkezések. A torvényjavaslat rogziti, hogy az 0j, késziilé keriileti épitési
szabalyzatok csak akkor fogadhatoak el, ha azok 6sszhangba kertilnek a fdvarosi onkormanyzat
kiterjesztett szabalyozasi jogkore keretében a fovarosi rendezési szabalyzatban meghatarozott
beépitési paraméterekkel, valamint gépjarmii-varakozohelyekre vonatkozé eldirdsokkal.

A modositas lehetdvé teszi a telepiiléstervek tovabbi alkalmazasat, ugyanakkor 2027. julius 1-
jétol 1) modositasuk mar nem kezdeményezhetd, helyettiik 0 telepiiléstervet kell késziteni. A
folyamatban 1év6 modositasi eljardsok befejezhetdk, tovabbd ezzel Osszefiiggésben



pontositasra keriil a telepiilésképi rendeletek helyi €pitési szabalyzatba torténd beépitésének
hatarideje is.

53.§
A szovegcserés rendelkezések nagy része jogtechnikai pontositasokat tartalmaz.

A Méptv. preambulumaban rogzitett épitészek koziil Kos Karoly, Lechner Odén és Makovecz
Imre épitészetének kozvetlen kiemelése méltatlan nemzetiink tovabbi kiemelkedd és elismert
épitészeire nézve. A torvényjavaslat ennek megfeleléen egységesen jeleniti meg és hivatkozik
— elkeriilve a kozvetlen megnevezés alkalmazdsat — a Méptv. preambulumdban a nemzeti
¢épitészet leghaladobb hagyomanyait képviseld €életmiivek mintajaként és zsinormértékeként a
magyar €pitészet kiemelked6 alkotdinak életmiivére.

A torvényjavaslat pontositja a telepiilésfejlesztésért és telepiilésrendezésért felelés miniszter
szakmai iranyitasa alatt 4116 szereploket.

A torvényjavaslat egyrészt megteremti annak a lehetdségét, hogy indokolt esetben az orszagos
foépitész felmentést adhasson a kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijelolésével jaro
csereteriilet mértéke alol. Masrészt a torvényjavaslat megteremti annak a lehetdségét is, hogy
az orszagos f0¢épitész nem csak a sziikebb értelemben vett kiemelt kdzérdek, hanem a kiemelt
beruhazasok esetén is adhat felmentést egyes kdvetelmények alol.

A torvényjavaslat ezenkiviil a kamarai mitkddésre vonatkozé részletszabalyok pontositasara is
iranyul.

A Balaton Kiemelt Udiilékérzethez tartozo telepiilések telepiilésterveinek készitése sordn az
orszagos foépitész altali véleményezés azt a célt szolgalja, hogy az orszagos f6épitész ne csupan
az 0j beépitésre szant teriiletek kijelolése esetén tudja érvényesiteni a teriiletrendezési
kovetelményeket, hanem ezen kiemelt t4j- €s teleptlilésképi szempontbol érzékeny teriileten a
beépitésre nem szant teriiletek esetén is biztositott legyen az orszagos f0épitészi véleményezés.

A tdrvényjavaslat pontositja az épitésiigyi hatdsdg eljarasait megalapozé fogalmakat az
egyseges jogértelmezés érdekében.

A torvényjavaslat el0segiti a f0épitészek alkalmazasat azzal is, hogy a tarsulasi forma mellett
kozigazgatasi szerzodést is kothessenek az Onkormanyzatok a kozos foglalkoztatdsra. A
torvényjavaslat igy lehetdveé teszi, hogy mas jarashoz tartozo telepiilések is alkalmazhassanak
kozosen foépitészt.

Jogtechnikai pontositds a telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat biztositdé sajatos
jogintézmeények torvényi szinten torténd rogzitése miatt.

A modositds megteremti annak a lehetdségét, hogy a kis horderejli, a tervtandcs testiileti
véleményét nem indokolo ligyekben elegendd legyen a foépitész véleményét kikérni. Ahol
mukodik tervtanacs, ott az 11j épliletek épitéséhez kapcsolodod épitési engedélyezési, egyszerii
bejelentési és fennmaradési engedélyezésnél mindenképpen a tervtanics véleményét kell
kikérni. A moddositast ezt egyértelmisiti, ugyanakkor ezen feliill az Onkormanyzatok
hatarozhatjdk meg, hogy mely ligyekben kéri ki a tervtanacs véleményét.



A torvényi €s a kormanyrendeleti szabalyozas kozotti 6sszhang érdekében a térvényjavaslat
pontositja, hogy a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése elétt a cél megvalositoja altal
benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatosagardl szolo képviseld-testiileti dontésre nyitva
allo hataridd a partnerek véleményének kiértékelésétdl szamitott 30 nap.

Jelenleg a kiilonb6z0 jogszabalyok alapjan nem egyértelmii, hogy a cégek szakmagyakorlasi
jogosultsaganak nyilvantartdsaban csak azoknak a vallalkozasoknak kell-e szerepelniiik,
amelyek fotevékenységként folytatjak a szakmagyakorlast, vagy minden vallalkozasnak, amely
folytat ilyen tevékenységet. A torvényjavaslat egyértelmiivé teszi, hogy minden vallalkozéasnak,
amely szakmagyakorlési tevékenységet kivan folytatni, kérnie kell a nyilvantartasba vételét,
tekintet nélkiil arra, hogy azt fétevékenységként kivanja-e folytatni vagy sem.

A torvényjavaslat kiegésziti a terliletrendezési targyu onkormanyzati rendelettel az eltérd
szabalyokkal érinthetd jogszabalyok felsorolasat.

Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrdl sz6ld 2016. évi CL. torvény 2024. januar 1-jén
hatalyba lépett 88. § (3) bekezdése szerint a hirdetményt a hatdsdg a honlapjan helyezi el, e
naptél megsziint a papir alapon torténd kifliggesztés. Ezt a valtoztatdst is atvezeti a
torvényjavaslat. 2024. oktober 1-jét6l a kétféle hasznalatbavételi eljards megsziint, ezt az
elnevezésbeli valtozast is kezeli a torvényjavaslat.

A torvényavaslat elvégzi a sziikséges szovegeserés pontositasokat a Wekerle lakasépitési
programra vonatkozo szabdlyok bevezetésével.

A szakmai szereplOk és az onkormanyzatok visszajelzései alapjan a telepiiléstervek készitésére
meghatarozott hataridét szamos telepiilés nem tudja teljesiteni. Az Onkormanyzatok
tehermentesitése érdekében a torvényjavaslat 2029. junius 30-1 hataridét biztosit a
telepiiléstervek készitésére és azok modositasara.

Sziikséges szovegpontositds a megyei terliletrendezési tervek 2029. december 31-ig torténd
fenntartasara tekintettel. A megyei teriiletrendezési tervek jogi alapjainak megsziinése jelentds
jogi Urt teremt, be nem lathaté kovetkezményekkel jarhat a telepiilésrendezési tervek
készitésére és a hatdsagi eljarasok teriiletrendezési szempontjainak érvényesitésére. A fentiek
miatt a torvényjavaslat a megyei teriiletrendezési tervek jogi alapjainak tovabbi, 2029.
december 31-ig torténd fenntartasara iranyul.

54. §

Hatélyon kiviil helyezd rendelkezések.
A torvényjavaslat pontositja a Méptv. koztertilet €s épitési beruhdzas fogalmat.

Az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatas 2024. oktdber 1-jével megsziint, mivel a szolgaltatisra a
jogszabaly altal meghatarozott korben nem volt igény, tovabba joghatis nem fizdo6tt hozza. A
torvényjavaslat ezért hatadlyon kiviil helyez egy, az épitésiigyl hatosagi szolgaltatashoz
kapcsolodo szovegrészt.

A Méptv. jelenleg lehetdvé teszi, hogy az épitésiigyi hatdosdg az engedélyezési eljarasban
szakkérdést ne vizsgaljon, szakhatdsagot ne keressen meg, ha a kérelmet vissza kell utasitani
vagy el kell utasitani, mert az sérti az altalanos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményeket



vagy a helyi épitési szabdlyzat eldirasait. A jogalkalmazoi tapasztalat szerint azonban tobb
esetkor is eléfordul, amikor a szakkérdésvizsgalat eredményétdl fiiggetleniil a kérelmet el kell
utasitani (példaul, ha a telepiilésképi vélemény a tervezett €pitési tevékenységet engedélyezésre
nem javasolja). Ezért a torvényjavaslat hatalyon kiviil helyezi a mondatbol az elutasitasi ok
konkrét meghatarozasat.

A Meéptv. hatalyos rendelkezése szerint haszndlatbavételi engedély vagy hasznalatbavétel
tudomasulvétele hidnyaban az épitésiigyi hatosag kormanyrendeletben meghatarozottak szerint
elrendelheti a hasznalatba vett épitmény, épitményrész hasznalatanak megsziintetését. Azonban
kormanyrendelet nem hatarozza meg az elrendelés esetkorét és modjat, arrdl az épitésiigyi
hatosag a tényallas teljeskorl tisztazasa alapjan dont. Ezért a torvényjavaslat hatalyon kiviil
helyezi a kormanyrendeletre valo utalast a normaszovegbdl.

A Méptv. hatalyos rendelkezése alapjan a kivitelezés alatt allo épitmény, épitményrész
allékonysagat ¢és az ¢letet veszélyeztetd allapot fennalldsa esetén kormanyrendeletben
meghatarozott esetekben és modon az épitésiigyi hatésag megtiltja az épitdipari kivitelezési
tevékenység folytatasat, tovabba kotelezéssel elrendeli a sziikséges épitési tevékenység
elvégzését. Az esetkor kiilon korméanyrendeleti szabalyozésa azonban sziikségtelen, az
¢letveszély fennallasa alapozza meg az intézkedést. Ezért a térvényjavaslat hatalyon kiviil
helyezi a kormanyrendeletre valo utalast a normaszovegbdl.

55. §

A modositas érdekében a jogszabalyi rendelkezések hatékonyabb érvényesitése érdekében
rogziti, hogy a Balatoni foépitész a Balaton Fejlesztési Tanacs tagja.

A modositas a Balatoni foépitészt a jelenlegi koordinald szerepbdl egy olyan térségi szakmai
szerepldvé emelné, amely képes a Balaton egészére vonatkozd épitészeti, tdjképi ¢és
telepiilésfejlesztési €s telepiilésrendezési szempontok kovetkezetes érvényesitésére, mikdzben
elésegiti a hosszu tava, interdiszciplinaris szabalyozasi stratégia kialakitasat.

56. §

Hatalybaléptetd rendelkezések.



